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• Superb detached family home

• Cul‐de‐sac location

• Three reception rooms & conservatory

• Stunning Breakfast Kitchen & Utility Room

• FOUR DOUBLE fitted Bedrooms

• TWO Bathrooms & downstairs WC

• The gardens are well tended

• Private driveway & detached DOUBLE garage

• Viewing is a must!

• EPC: C

Located within this  highly regarded residential  development
and enjoying a prime cul  de sac  location we are del ighted to
present to the market this exceptional detached family home.
En joy ing  uPVC  doub le  g laz ing  and  gas   cent ra l  heat ing   the
me t i c u l ou s l y   p r e s en t ed   a c commoda t i on   h a s  we l c om ing
en t r a n c e   h a l lwa y  w i t h  WC   o f f ,   l o un ge  w i t h   l o g   b u r ne r ,
study/family room (ideal for those working from home), stunning
b reak f a s t   k i t c hen  w i t h   a   ho s t   o f   bu i l t   i n   and   i n t eg r a t ed
appliances and a central  island, util ity room, dining room and
conservatory. To the first floor the landing leads to FOUR FITTED
double bedrooms; main with en‐suite shower room and modern
four piece house bathroom.  The gardens are so attract ively
presented and provide great outdoor space. A driveway provides
off street parking for several vehicles and leads to the detached
DOUBLE garage. Viewing is a must!

LOCATION
Mi l l   R i s e   i s   l o c a t ed   o f f  Ma in   S t r ee t ,   S k i dby .   S k i dby   l i e s
approximately two miles from the vil lage of Cottingham.  The
delightful vi l lage of Cottingham offers a good degree of  local
amenities and faci l it ies to  include a train station.  There   i s  a
loca l  Co ‐op   supermarket   and   the   v i l l age   l i e s  w i th in   c lose
proximity of the market town of Beverley and the facil it ies in
Hull city centre. Nearby motorway access can be gained via the
A63/M62 and further trunk routes over the Humber Bridge. Skidby
is ideally located for those wishing to commute to the historic
market town of Beverley, the village of Cottingham and Hull city
centre.

THE ACCOMMODATION COMPRISES

GROUND FLOOR

ENTRANCE HALLWAY
A door  with  g lazed  inserts   leads   into   the  entrance  ha l lway
having attractive wood laminate flooring flowing throughout,
two useful storage cupboards and staircase leading to the first
floor accommodation.

LOUNGE
19'6" into bay x 11'3" (5.94m into bay x 3.43m)
uPVC double glazed walk‐in bay window to the front elevation.
Recessed fireplace with log burner, uPVC double glazed window
to the side elevation, TV aerial point.

BEDROOM 4
13'8" x 7'10" (4.17m x 2.39m)
uPVC double g lazed window to the front  elevat ion,   f i t ted
wardrobes providing hanging and storage facilities.

FAMILY BATHROOM
8'7" x 6'4" (2.62m x 1.93m)
uPVC double glazed window to the rear elevation. Modern
four piece suite  in  white enjoys wash hand basin and  low
level  WC set   in   l ight  oak modern vanity  unit  with storage
cupboards, panelled bath and independent shower cubicle.
Fully tiled walls with attractive contemporary mosaic border
tiling and intermittent decor tiling. Tiled floor to contrast.

EXTERNAL
To the front of the property is a meticulously lawned garden
with well  stocked borders providing an array of plants and
shrubbery.

The rear garden is absolutely stunning, featuring a patio area
edged in block sett paving providing great outdoor space and
leading onto a  met iculously   lawned garden,  wel l   s tocked
borders of an established and well  maintained appearance
providing a kaleidoscope of colour and texture. To the top left
side of the garden is a raised garden pond with water feature.

GARAGE
The property has a detached double brick built garage which
has  up  &  over  door ,  power  and   l i gh t ,  w indow and  door
overlooking the rear garden.

SERVICES
All mains services are available or connected to the property.

CENTRAL HEATING
The property benefits from a gas fired central heating system.

DOUBLE GLAZING
The property benefits from uPVC Double Glazing.

TENURE
We believe the tenure of the property to be to be Freehold (to
be confirmed by the vendor's solicitor).

VIEWING
Contact the agent’s Cottingham office on 01482 844444 for prior
appointment to view.

FINANCIAL SERVICES
Quick & Clarke are delighted to be able to offer the locally
based professional services of PR Mortgages Ltd to provide
you with impartial specialist and in depth mortgage advice.
Wi th   acces s   to   the  who le  o f  marke t   and  a l so  exc lu s i ve
mortgage deals not normally available on the high street we
are confident that they will be able to help find the very best
deal for you.
Take the difficulty out of finding the right mortgage; for further
details contact our Cottingham office on 01482 844444 or email
cottingham@qandc.net

EPC RATING
For   fu l l  deta i l s  o f   the  EPC  rat ing  of   th i s  property  p lease
contact our office.

VIEWINGS Strictly by appointment through the Sole Agent's Cottingham Office on 01482 844444 . The mention of any appliances &/or services within these sales particulars does not imply they are in full and efficient working
order. ALL MEASUREMENTS ARE APPROXIMATE & FOR GUIDANCE ONLY We endeavour to make our sale details accurate & reliable, but if there is any point which is of particular importance to you, please contact the office
and we will be pleased to check the information. Do so, particularly if contemplating travelling some distance to view the property. NONE OF THE STATEMENTS CONTAINED IN THESE PARTICULARS ARE TO BE RELIED UPON AS
STATEMENT OR REPRESENTATION OF FACT. These sales particulars are based on an inspection made at the time of instruction and are intended to give a general description of the property at the time.

STUDY/FAMILY ROOM
7'10" x 6'7" plus doorwell (2.39m x 2.01m plus doorwell)
uPVC double glazed window to the front elevation. Beautifully
fitted with office furniture providing great space for either a
family room/play room or for those working from home.

DINING ROOM
11'6" x 10'11" (3.51m x 3.33m)
Having  attract ive  wood  laminate   f loor ing  and uPVC double
glazed French doors opening into the conservatory.

CONSERVATORY
8'11" x 8'4" (2.72m x 2.54m)
Of a uPVC and brick construction with attractive wood laminate
flooring and French doors leading out into the rear garden.

BREAKFAST KITCHEN
14'7" x 9'5" (4.45m x 2.87m)
uPVC double glazed window to the rear elevation. An extensive
range of ivory shaker style base and wall units with wood effect
worksurfaces and tiled splashbacks. Porcelain 1 1/4 bowl sink
un i t  w i th   ch rome  mixe r   t ap ,   i n teg ra ted  Ne f f   d i shwasher ,
stainless steel Neff double electric oven with warming drawer,
stainless steel  Neff  f ive r ing gas hob with oversized chimney
extractor,  integrated Neff fridge freezer, useful  large storage
drawers, beautiful wood laminate flooring flowing throughout
and central  island providing an eating area. A door leads into
the utility room.

UTILITY ROOM
Cont ras t ing  un i t s   to   the   k i t chen ,   space  and  p lumb ing   fo r
washing machine, space for tumble drier, cupboard housing the
gas central  heating boiler and door  leading out  into the rear
garden.

FIRST FLOOR

LANDING
Useful storage cupboards and uPVC double glazed window to
the side elevation.

BEDROOM 1
15'9" into bay x 11'5" max (4.80m into bay x 3.48m max)
uPVC double glazed walk‐in bay window to the front elevation.
Beautifully f itted with an array of modern bedroom furniture
enjoying fitted wardrobes, overhead units,  matching bedside
drawers with shelving above and dressing/vanity table. TV aerial
point and door leading into en‐suite.

EN‐SUITE
Modern three piece suite in white enjoying low level WC, wash
hand  bas in   se t   in   van i ty  un i t   and  good   s i zed   independent
shower cubicle, tiled to wet areas. uPVC double glazed window
to the side elevation.

BEDROOM 2
11'6" x 10'2" max (3.51m x 3.10m max)
(11'6" x 10'2" decreasing to 8'5" to wardrobes)  uPVC double
glazed window to the rear elevation, modern fitted wardrobes
providing hanging and storage facilities.

BEDROOM 3
12'5" x 9'9" (3.78m x 2.97m)
uPVC  doub le   g l a zed  w indow  to   the   rea r   e l eva t ion ,   f i t t ed
wardrobes providing hanging and storage facilities.
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